1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi 1 : 5 000




2. HLAVNI VYKRES 1 : 5 000

STAV NAVRH
H H N HRANICE RESENEHO UZEMi

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi K 31.5. 2022

744 - HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH
J -ZMENA é.1

STABILIZOVANE PLOCHY
PLOCHY ZMEN

oL PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI
- TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OV-S) - ZMENA &.1



Lukáš Stach


Jedina lokalita Zmény &.1 UP Zaluzi je oznadena jednak &islem Zmény UP Za-
luzi, tj.1 (Cislice pfed lomitkem) a zarover i pofadovym cCislem lokality v ramci této
zmény (Cislo za lomitkem) a takto je zakreslena s identifikaénim koédem Z1/1
v grafické &asti Zmény &.1 UP Zaluzi, resp. jejiho OdGvodnéni.

Zménou &.1 UP Zaluzi neni ménéna stavajici urbanisticka koncepce tzemniho
planu ani celkova koncepce navrhu ob&anského vybaveni dle platného UP Zaluzi
nenavrhuje se zadné rozsSifeni ploch bydleni ani obCanského vybaveni vefejné in-
frastruktury pro nekomercéni zafizeni (OV). Navrhem jsou doplnény plochy ob&anské-
ho vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) pro Zadanim pozadovanou
aktivitu — marinu s vyuzitim stavajicich zafizeni na fece Labi a navazujicich ploch.

Zménou ¢&.1 UP Zaluzi nejsou naru$eny ani ménény zasady dopravni obsluhy
feSeného uzemi dle platného uzemniho planu. Navrhovana zastavitelna plocha Z1/1
bude napojena ze stavajici komunikace — silnice 111/24051, resp. 111/24050 a pro reali-
zaci pripadnych zpevnénych ploch budou pouZity povrchy, které umozni Castecné
zasaknuti a retenci vody, pfiCemz nesmi byt zhorSeny odtokové poméry ve vymeze-
ném zaplavovém uzemi ani negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce.
Cyklostezka C1 je jiz v UP Zaluzi (viz Koordina&ni vykres) vedena po stavajicich ko-
munikacich a tudiz definovana jako funkéni, takZze v plném rozsahu naplfiuje poza-
davky 2. aktualizace ZUR UK, ktera vypousti piimo vymezeni cyklostezky C1 a na-
hrazuje ho koridorem k upfesnéni.

Zménou &.1 UP Zaluzi nedojde ke zmé&né celkové koncepce technické vybave-
nosti feSeného uzemi, zménam tras ani zdroja, veskeré koridory verejnych siti jsou
vedeny bez kolize s dotéenymi pozemky. Lokalita Z1/1 Zmény &.1 UP Zaluzi bude
napojena na potiebné stavajici inzenyrské sité z pfilehlé silice 111/24051, pfiCemz je
pro jeji vyuziti stanovena podminka, ze nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové po-
méry ve vymezeném zaplavovém uzemi.

Reseni vodovodni sité je v souladu s PRVKUK, v novych plochach bude zajis-
téna pozarni voda v souladu s ustanovenim § 29 odst. 1 pism. k) zakona €. 133/1985
Sb. o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich pfedpisti a v mnozstvi stanoveném CSN
73 08 73 Pozarni bezpec€nost staveb - zasobovani pozarni vodou. Odkanalizovani je
feSeno v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu a za-
kon 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a PRVKUK, veskera nové navrho-
vana kanalizace bude feSena jako oddilna pfipadné splaskova. Odvadéni srazko-
vych vod bude navrhovano s upfednostnénim jejich zadrZzovani a zasakovani v misté
spadu pokud to poméry podlozi dovoli s cilem minimalizace vlivil na hydrogeologické
poméry dotéeného uzemi.
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Navrh plosného i prostorového usporfadani feSeného uzemi je nejlépe patrny
z Hlavniho vykresu (graficka ¢ast, vykres ¢€.2). Pro navrh neni stanovena etapizace,
navrhuje se v8ak optimalizovat postup vyuziti Uzemi z hlediska dostupnosti pozemku
a vyvolanych investic, tzn. zastavovat nejprve plochy proluk a pozemku, pfimo pfiléha-
jicich ke stavajicim komunikacim a trasam inz. siti.

Rozvoj uzemi je navrzen jednak jako pfestavba Ci regenerace stavajicich ploch,
zastavba proluk, resp. zastavba zahrad a zahumenkl uvniti zastavéného uzemi - plo-
chy pfestavby (oznaceny indexem P) a zaroven navrh UP Zaluzi vymezuje nova za-
stavitelna uzemi (oznacena indexem Z) v kontaktu se stavajici zastavbou, a to pro
prevazujici funkci bydleni, pfipadné vybavenost. V jizni Casti feSeného uzemi jsou
vymezeny rekreacni plochy avsak jako plochy nezastavitelné — plaze a pobytové louky
(RN), které maji funkCni a prostorovou vazbu pfedevsim na budouci rekreacni jezero.
Vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou oznaceny indexy uvedenymi
také v grafické casti UP Zaluzi (viz Vykres zakladniho €lenéni uzemi €.1) s nasledujici
specifikaci (v zavorce uvedena kapacita je pouze orientaCni a je uvadéna s ohledem
na potfeby kalkulace technické vybavenosti) :

ZASTAVITELNE PLOCHY :

z1 BIL, OV, TPV plocha pro bydleni ZaluzZi (14-20RD), €istirnu odpadnich
vod a komunikaci s podminkou respektovani ochranného
pasma VN, silnice a lesa

z2 BI plocha pro bydleni Zaluzi (3-4RD)s podminkou respekto-
vani o.p. silnice a stavajiciho zemédélského arealu

Z3 BV plocha pro bydleni Kozlovice stfed (1-2RD)

z4a BV plocha pro bydleni Kozlovice zapad (1-2RD)

Z11 OV-S plocha pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem (ma-
rina) s podminkou vylouceni zhor$eni odtokovych poméri a
negativniho vlivu na provoz na vodni cesté a cyklostezce

PLOCHY PRESTAVBY :

P1 Bl, PV plocha pro bydleni Zaluzi vychod (5-10RD) v&€. komunikace
s podminkou respektovani ochranného pasma VN

P2 BI plocha pro bydleni Zaluzi stfed (2-3RD) s podminkou
respektovani ochranného pasma VN

P3 RZ plocha pro rekreaci Kozlovice s podminkou respektovani
ochranného pasma VN

P4 BV plocha pro bydleni Kozlovice (1RD) s podminkou respekto-
vani ochranného pasma VN

P5 BV plocha pro bydleni Kozlovice jih (1-2RD)

RN rekreace na plochach pfirodnich (plaze a pobytové louky

bez staveb)

Kromé navrhu adjustace ploch, regenerace hmotové prostorové struktury i archi-
tektonickych hodnot je v uzemnim planu jako komplexni uzemné planovaci dokumen-
taci zakotveno doplnéni komunikaéni sité (zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi)
a zafizeni technické infrastruktury jako nutné podminky pro rozvoj sidel a celého fe-
Seného uzemi.

S ohledem na vysoké kvality krajinné zelené se navrh systému sidelni zelené
omezuje na doporu¢ené upravy (zejména ve prospéch mistné pfislusné druhové
skladby) a udrzbu stavajici sidelni zelené na vymezenych plochach vefejnych pro-
stranstvi. SoucCasti navrhu je také vyrazné doplnéni ochranné a izolacni zelené jako
pfirodniho protipovodnového opatreni sidla Zaluzi, resp. protierozniho opatfeni - vé-
trolamu v Kozlovicich.
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d) Koncepce verejné infrastruktury
véetné podminek pro jeji umist’ovani

V UP Zaluzi je navrzena plocha ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV)
uréena pro vystavbu nového Obecniho ufadu v€etné navazujicich sluzeb, ploch a dét-
ského hfisté. DalSi zafizeni obCanského vybaveni mohou byt umistovana pfimérfené
v plochach obytnych (Bl, BV — viz dale kapitola f) jako soucast obytnych objektu, tzn.
jako vestavéna vybavenost.

V UP Zaluzi jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému
uzivani bez ohledu na vlastnictvi pozemkul. Jedna se o vefejna prostranstvi k umisténi
péSich i vozidlovych komunikaci ke stavajici i nové zastavbé, ploch pro umisténi dét-
skych hfist, ploch verejné zelené apod.

Doprava

Vedeni silniéni sité je v uzemi dlouhodobé stabilizovano a vazano na silnici
[11/24050, Kozlovice jsou pak napojeny kratkou odbocku silnice 111/24051 bez
navrhovanych smérovych a prostorovych uprav.

Vymezené plochy vefejnych prostranstvi stavajici i nové navrzené jsou urCeny
k umisténi mistnich komunikaci, zpfistupfiujicich navrhované rozvojové lokality. Podle
moznosti budou také provadény upravy (modernizace) soucCasnych pfistupovych
komunikaci ke stavajici i navrzené zastavbé — jedna se vSak o dilCi rozSifeni v ramci
stavajicich profili a zkvalitnéni povrchu.

Mistni komunikace pak plynule navazuji na stavajici, resp. v jizni ¢asti feSeného
uzemi doplnénou sit ucelovych komunikaci, zajiStujicich prostupnost krajiny a
propojeni rekreacnich atraktivit Uzemi v€etné vedeni cyklistickych tras (mezinarodni
cyklostezka €.2 Labska stezka a doplfujici trasa €.0201).

Odstavna stani u nové zastavby musi byt feSena v ramci vlastnich ploch nebo
vlastnich objektd, stejné tak i parkovaci plochy pro navstévniky sportovné rekreacnich
a komer¢nich aktivit musi byt sou€asti takto vymezenych ploch.

Stavajici zelezni¢ni trat €.090 Praha — Dé&cCin je ve svych plochach dlouhodobé
stabilizovana v€etné Zelezni¢ni zastavky Zaluzi bez navrhovanych uprav.

Po severovychodni hranici feSeného uzemi vede sledovana dopravné vyznamna
Labska vodni cesta jako feka mezinarodniho vyznamu Kklasifikacni tfidy V.a)
s kotvistém v Kozlovicich bez dalSiho dopadu na feSené uzemi.

Vodni rezim v uzemi

Severovychodni hranici feSeného Uzemi tvofi vodohospodaisky vyznamny vodni
tok Labe, jehoz stanovené zaplavové uzemi s aktivni zénou je v navrhu respektovano.
V UP Zaluzi jsou navrzena netechnicka protipovodiiova opatfeni v sidle Zaluzi. Jedna
se 0 zménu vyuziti zemédeélskych ploch na plochy ochranné a izolacni zeleng&, nacha-
zejicich se uvnitf stanoveného zaplavového uzemi Qqqp i aktivni zény zaplavového
uzemi. Tyto plochy budou souZit jako zelen bez oploceni i ohrazeni pfiCemz jejich vy-
uzitim ¢i Upravou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych poméra.

V UP Zaluzi je navrzena nova vodni plocha jako rekultivace t&Zby $térkopisku.
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Stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou je zachovana, v pfimém dosahu
StavajicivodovednisitEdjsou i vymezené zastavitelné a prestavbové plochy. Jejich
zasobovani pitnou vodou bude feSeno kratkymi fady nebo pfipojkami napojenymi ze
stavajiciho vodovodu a vedoucimi k pfislusné plose.

Doplnén je navrhovany vodovodni fad urCeny k zasobovani zastavitelné plochy
Z1 a navrhovany fad tvofici novy okruh k zasobovani pfestavbovych ploch P1a P2. V
Kozlovicich budou vymezené zastavitelné a prestavbové plochy zasobovany pitnou
vodou napojenim ze stavajici vodovodni sité.

K zasobovani pozarni vodou bude vyuzivana voda z feky Labe, cilové i z nové
navrhované vodni plochy, a ve vzdalenéjSich mistech voda ze stavajici vodovodni
sité. Profily vodovodnich fadld budou v obytném Gzemi navrhovany s vyjimkou dil€ich
koncovych usekud min. DN 80 a vodovodni sit bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

ElneNaNpiestavboveNploehyd\ grafické priloze uzemniho planu jsou zakresleny dvé

navrzené vétve splaskové kanalizace - jedna pro odkanalizovani zastavitelné plochy
Z1 a druha pro odvedeni splaskovych vod z pfestavbové plochy P1.

V Kozlovicich neni pocitano s realizaci vefejné splaskoveé kanaliza¢ni sité, je po-
Citano se zachovanim individualniho feSeni likvidace odpadnich vod formou bezod-
tokych vyvazenych jimek, popf. domovnich Cistiren odpadnich vod.

Odvadéni srazkovych vod bude feSeno jako dosud systémem povrchovych pfi-
kopu a struh podél komunikaci s postupnych vsakovanim srazkovych vod, pfipadné s
jejich odvedenim do feky Labe. DesStové vody v rozvojovych a pFestavbovych plo-
chach budou v maximalni mife zasakovany v ramci jednotlivych pozemku.

Zasobovani teplem

Obec Zaluzi ani mistni ¢ast Kozlovice neni plynofikovana ani se s jeji plynofikaci
nepocita. Energetické zasobovani pro potfeby vytapéni objektl bude nadale feSeno
individualné prostfednictvim zdroju na tuha paliva, biomasu zasobnikl na propan-
butan pfipadné elektrické energie.

Stavajici koncepce zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii neni uzem-
nim planem ménéna.

Pro potfeby nejvétsi zastavitelné plochy Z1 je navrZzena nova distribu¢ni trafosta-
nice TSN1, ktera bude napojena na stavajici nadzemni vedeni VN 22 kV, které pres
plochu Z1 prochazi. Zastavba v plose Z1 bude stavajici nadzemni vedeni véetné jeho
ochranného pasma respektovat.

Ostatni zastavitelné a pFestavbové plochy vymezené uzemnim planem budou
napojovany ze stavajici elektrorozvodné sité NN s pfipadnym navySenim vykonu ve
stavajicich trafostanicich bez dalSich uzemnich narokd.

Telekomunikace a radiokomunikace

V uzemnim planu neni pocitano s koncepcnimi zménami stavajici telekomuni-
kacni sité. Napojeni zastavitelnych a pfestavbovych ploch na telekomunikacni sit bu-
de provedeno kabelovymi rozvody napojenymi ze stavajici mistni sité.

45


Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach


Zménou &.1 UP Zaluzi vymezena zastavitelna plocha Z1/1 - plocha pro sport a
rekreaci souvisejici s vodnim tokem (OV-S) bude napojena na dostupné inZenyrské
sité ze stavajici silnice 111/24051.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, v obci se provadi
shromazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regio-
nalni skladku a dale separovany sbér odpadu. Nebezpecny odpad zneSkodnuje

k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu uréenou skladku
nebezpeénych odpadu.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, azemni systém ekologické stability, pro-
stupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Historicka zemédélska krajina Podfipska, v souCasnosti vyrazné narusena povr-
chovou tézbou Stérkopisku, je definovana jako stabilizovana s cilovou prioritni funkci
zemédélstvi v souladu s jejim zafazenim do krajinného celku SeveroCeské niziny a
panve (13). Zaroven je respektovano a v souladu s nadfazenou dokumentaci podpo-
feno postupneé vyuziti ploch po probihajici tézbé pro sportovne rekreacni aktivity a
dopInéni ploch a koridoru zelené véetné prvka USES.

Vodni plocha, postupné vznikajici jako dusledek tézby také v navazujicich kata-
stralnich uzemich Predonin, Dobfin a Racice, bude ukonCena v bezpecné vzdalenosti
od stavajici zastavby a vytvofi novy atraktivni okraj obce Zaluzi. Na zakladé zpraco-
vané podrobné studie celého rekreacné sportovniho uzemi, vychazejici a upravujici
plan rekultivace piskovny, jsou vyrazné odliseny zpUsoby budouciho vyuziti vodnich
ploch. Na jiznim okraji feSeného uzemi v navaznosti na UP Racice a UP Bechlin jsou
k jiz stavajici vodni ploSe navrzeny plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru
(RN) s cilem poskytnuti atraktivnich rekreacnich ploch pro ob&any — koupani, vodni
sporty, pisCité a travnaté plaze jako doplnéni stavajiciho veslarského arealu, ktery je
uzavienym arealem vykonnostniho sportu. Oproti tomu vodni plocha na sever od ves-
lafského kanalu je uvazovana jako pfirodé blizka s omezenym pfistupem, kde je po-
nechan breh jako pfirodni prvek pro hnizdéni vodniho ptactva apod.

Navrh lokalizace vSech ploch v8ak jednoznacné vychazi ze zasady zachovani a
ochrany krajinného razu bez zasahli do chranénych prvku pfirody.

V feSeném uzemi se vyskytuje samostatné chranény pamatny strom - 1ks boro-
vice ¢erné v Luhu u Zaluzi, piné respektovany a vyznaceny take v graficke Casti.

Uzemni systém ekologické stability krajiny je tvofen pfedevSim nadregionalnim
biokoridorem K10 Labe s vymezenou osou vodni a osou nivni, zahrnujici pfevazné
luzni spole€enstva a dale funk&nimi regionalnimi biocentry RBC 1283 (Luh u Zaluzi) a
RBC 1298 (BaZantnice u Roudnice nad Labem - Dobfinisky haj).

Na trasu regionalniho biokoridoru RBK 623 (BazZantnice u Roudnice, Dobfirisky
haj — KrabcCicka obora) navazuje jediné lokalni biocentrum LBC 6 a na jihu se z ngj
odpojuje trasa lokalniho biokoridoru LBK f, vSe vymezené v hlavnim vykrese a zaro-
ven v nefunkénich ¢astech definované jako vefejné prospésna opatreni v kapitole g) a
ve vykrese C.1.

V plochach USES, VKP, ochranném pasmu lesa a kolem vodnich ploch a tokd
jsou mimo jinych (viz kapitola f) vylou€eny stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnic-
tvi, t8zbu nerostd, rekreaci, vodni hospodarstvi véetné oploceni.
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- UCelova zafrizeni cirkvi
- zafizeni vefejné administrativy a spravy
- kulturni zafizeni, muzea, pamatniky
- zafizeni pro ochranu obyvatelstva
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- ostatni ubytovaci zafizeni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- podminkou pro vyuziti uzemi dle odstavce c) je, Ze ubytovaci kapacity maji pfi-
mou vazbu na konkrétni zafizeni obCanského vybaveni a neomezi vyuziti pfed-
métnych ploch v jejich hlavnim ucelu
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

- umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni

- venkovni hfisté s pfevazujicim travnatym povrchem
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- sportovni stadiony a hfisté

- UCeloveé sportovné rekreacni haly (t€locvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zafizeni

- plochy, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci souvisejici s vodnim tokem

- vefejné stravovani a ubytovani, maloobchod)

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni

- podminkou pro vyuZiti uzemi dle odstavce c) je jejich posouzeni z hlediska ochra-
ny krajinného razu v konkrétnich pfipadech v samostatnych fizenich pfed realizaci
staveb

- pro byty sluzebni, pohotovostni a majitell zafizeni je podminkou, Ze maiji pfimou
vazbu na konkrétni zafizeni obanského vybaveni a neomezi vyuziti pfedmétnych
ploch v jejich hlavnim ucelu

- v plose Z1/1 nesmi byt zménény (zhorSeny) odtokové poméry ve vymezeném za-

plavovém Uzemi a negativné ovlivnén provoz na vodni cesté a cyklostezce, t@#

e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace - zahradky (RZ)
a) prevazujici ucel vyuziti
- rodinna rekreace formou zahradek, kde mohou byt povolovany stavby, pro které
jsou stanoveny specifické prostorové regulativy

49


Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach

Lukáš Stach


